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基于大数据技术的住宅价格空间分异研究 

赵 彬，陈 超 

四川轻化工大学计算机科学与工程学院  四川自贡 

【摘要】本文选取宜宾市 5 县区做重点研究样本，在 ArcGIS、Python、Echarts、Pyecharts 等软件技术

支持下对链家平台 2021 年宜宾市在售二手房房产数据获取、清洗及可视化研究，科学、客观的认识宜宾市

住宅价格分异的规律,探寻各影响因素对住宅价格的影响情况,促进城市规划建设,促进房地产市场稳健发

展。 
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【Abstract】In this paper, five counties and districts of Yibin City are selected as key research samples. With 
the support of ArcGIS, python, echorts, pyechards and other software technologies, this paper studies the data 
acquisition, cleaning and visualization of second-hand houses sold in Yibin City in 2021 on the chain home 
platform, scientifically and objectively understands the law of housing price differentiation in Yibin City, explores 
the impact of various influencing factors on housing prices, promotes urban planning and construction, and 
promotes the steady development of the real estate market. 
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1 引言 
宜宾市辖 10 个县级行政区划单位，选取叙州区

（宜宾县）、翠屏区、南溪区、长宁县、江安县共

五个行政区作为重点研究范围。数据采集与可视化

研究具有广泛应用范围，涉及交通可视化、生物医

学可视化、股市技术分析等多个领域[1-2]。将数据转

换为图形表达, 辅以交互手段, 以增强人对数据的

认知能力、决策辅助等方面展示了强大的赋能作用
[3。故将大数据技术引入至房价分析予以可视化方

式呈现，探究城市房价的分异规律。在可视化领域

多视图协同作业的方式能够更好地表达数据信息的

潜在价值，宜宾市发展迅速，“宜宾大学城”的大

力引进政策使得宜宾房产呈现温热态势。为此做可

视化研究意义颇深。 
2 数据获取 

2.1 宜宾市二手房价数据采集 
房产信息数据：通过网络爬虫模拟浏览器客户

端批量的请求服务器数据。具体是将链家房产网宜

宾市二手房信息抓取包括地址、每平米单价、名称

等信息。该网络爬虫共得到房产类别标题、经纪人、

户型、面积、单价、地址、建筑时间等共 18 个维度

信息。 
地理信息数据：致力于完善的可视化效果，基

于爬虫得到的地址字段信息对每条房产信息进行经

纬度添加。使用 Map Location 工具批量转化地址信

息至经纬度坐标，使用中国坐标偏移标准 BD-09 坐

标系以提高精度的可靠性。从而生成兼具价格与地

理双重属性的样本数据。 
2.2 数据清洗 
对房价数据的清洗主要有：对列表元素进行合
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并，对数据缺失值、异常值、重复值等的处理。对

于异常值和缺失值的处理需有先后顺序，不能将异

常值作为缺失值填补的依据，故先进行异常值的处

理。格拉布斯(Grubbs)检验法：一组测量数据中，

如果个别数据偏离平均值很远，那么这个)数据称作

“可疑值”。如果用统计方法一例如格拉布斯

(Grubbs)法判断，能将“可疑值”从此组测量数据

中剔除而不参与平均值的计算，那么该“可疑值”

就称作“异常值(粗大误差)”。计算步骤如下： 
（1）计算样本单价的平均值: 

μ=
(𝑋1 + 𝑋2 + ⋯+ 𝑋𝑛)

𝑛
⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯�1�  

（2）计算样本标准差: 

s = �∑(𝑋𝑖 − 𝜇)2

𝑛 − 1
(𝑖 = 1,2⋯𝑛) ⋯⋯⋯⋯⋯⋯   �2�  

（3）计算格拉布斯检验统计量: 

 

（4）将计算值 与格拉布斯表 给出的临界

值比较，如果计算的值大于临界值则视为异常值。 

（5）根据本房价数据设置临界值 ,故当

时，判别 为异常值，反之正常。 

表 2 部分处理后数据 

No Address Floor Type Area Price Face Time 

1 翠屏西郊滨江国际 中层(共 29 层) 3 室 2 卫 155 ㎡ 8259 元/㎡ 南 2009 

2 翠屏上江北红丰东路 8-1 号院 低层(共 9 层) 3 室 1 卫 90.6 ㎡ 5611 元/㎡ 东南 2003 

3 叙州柏溪镇毕加索庄园 高层(共 33 层) 3 室 2 卫 84.5 ㎡ 8876 元/㎡ 南 2021 

4 翠屏上江北金科集美江山 中层(共 29 层) 3 室 2 卫 82 ㎡ 7781 元/㎡ 东南 2021 

5 翠屏下江北大学府文澜院 中层(共 25 层) 2 室 1 卫 80 ㎡ 8525 元/㎡ 西北 2013 

 
图 1 各区县房均价热力图 
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图 2 空间趋势图 

 

3 房产可视化分析 
3.1 房价数据分组 
将房产数据分类的主要依据是按照影响房价因

素的重要程度进行聚类和分组，对于样本数据中宜

宾整体二手房价平均为 7652 元/㎡。但整体均价对

异常值并不敏感，并不能全然展现宜宾市房价。所

以无法以整体均价做为在宜宾购房的参考价格。故

将样本数据聚类以区县为单位分为叙州区、翠屏区、

南溪区、长宁县、江安县五个行政区着重研究，对

其他区县概括研究。箱形图最大的优点就是不受异

常值的影响，能够准确稳定地描绘出数据的离散分

布情况，同时也利于数据的清洗。城市房价热力图

以地图形式分类展示房价信息的高低程度，帮助购

房者根据需求在现波动范围内合理决策。如图 1 所

示。 
根据图 1，将宜宾楼盘按区县分组，可以清晰

地看到翠屏和叙州区（宜宾县）房价总体较高，翠

屏区位于全市首位。箱型图将房价分成四等份，如

翠屏区 25%的楼盘在 3500 元-6400 元相差 2900 元，

25%的楼盘在 6400 元-7800 元相差 1400 元，25%的

楼盘在 7800 元-9400 元相差 1600 元，剩余 25%在

9400 元-13000 元相差 3600 元。中位数相对较多，

总体不同价格分布比较均衡，可以满足不同收入人

群购买。虽有疫情影响，但各区县 GDP 总量仍属于

正增长状态。其中翠屏区 GDP 较排在第二位的叙州

区达两倍之多。宜宾大学城的引进发展也为翠屏区

房价提供强劲动力。长宁县和江安县房价相对稳定，

价格差距小，若不考虑其他因素而仅是刚需可以优

先考虑。 
3.2 空间探索性分析 
城市地理空间数据的可视化表达能在基础地图

上直观反映城市的人口、经济等民生数据。房价作

为其标准之一，也是大众最为关心。结合空间趋势

分析图清晰地表达宜宾市房价分布。运用 Arcgis 
10.5 软件中 Geostatistical Analyst 的数据探索功能，

将含有地理坐标信息的房价数据添加至趋势分析模

块，因位置信息精确至小区，故出现多个房产信息

有相同的坐标数据。为确保数据的完整性对重合样

本进行全部包括。如图 2 所示，x 轴 y 轴分别代表

地理信息的东西和南北方向，z 轴表示二手房价格。

红点表示二手房源的价格点，长短不等的黑色短线

至底面表示房源居于的不同地理位置，顶部的红色

价格点分别投影至南北和东西的网格上形成绿色和

蓝色点，更清楚的看出房源数据的分布状态，且趋

势分析根据网格上的投影拟合出一条趋势曲线。由

图 2 看出，房源主要集中至市中心位置，四周南北

向和东西向房源相对较少，说明宜宾市中心房源密

度较大，郊区相对较少。根据价格点投影拟合的趋
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势曲线呈现出倒”U”形，随之价格也呈现出”中间

高，四周低”的表现趋势。 
4 结语 
主要介绍了房产专题数据的抓取、清洗、可视

化和空间化集成方法。主要针对房产门户网站链家

作数据来源，在 Python 网络爬虫技术支持下对宜宾

市房产数据进行抓取，得到房产类别户型、面积、

单价、等共 18 个维度信息，而由此进一步得到关键

的地理信息数据。利用 pandas 等技术对数据二次加

工后利用图表以及空间探索方法对数据集成表达，

而不仅仅是简单的数据图形化。通过程序和文章的

表现情况可以看出, 可视化的表达手段能够清晰有

效地传递原始数据所隐含的潜在信息。利用

Echarts、Arcgis、Pyecharts 等技术手段对宜宾市房

产价格数据深入分析研究并做可视化处理，把房价

及其影响要素以一种合理的可视化的形式加以呈

现。相比传统分析方法对数据的理解获取有明显优

势。目前，改文章仅初步粗浅的实现房产数据的分

析与可视化表达，此后将继续完善，集成更有力的

分析工具促进数据更加量化和精细化。 
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