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纽约高线公园改造及开发效应探究 

马 睿 

哥伦比亚大学建筑、规划与历史保护学院  美国 

【摘要】纽约高线公园是由一座高架铁路改造后形成的一个带状城市公园，是近年来城市更新项目成

功的代表。在曼哈顿市中心高楼间环绕穿梭的纽约高线公园为市民带来了美的享受，对周边经济发展也有

积极带动作用。纽约高线公园的成功改造不仅促进了周边社会环境改善，社区环境改善有助于犯罪率控制，

对中产、富人吸引力更大，进一步带动房地产市场繁荣。纽约高线公园的成功改造使得其他城市开始纷纷

效仿，试图复制纽约高线桥成功改造的经验为城市发展带来源源不断的动力。本文重点对纽约高线公园的

成功改造以及由此产生的开发效应进行探讨。 
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Research on the effect of renovation and development of the High Line in New York 
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【Abstract】The High Line Park in New York is a belt-shaped urban park formed by the transformation of an 
elevated railway. It is a representative of the success of urban renewal projects in recent years. The  High Line 
Park, which runs around the high-rise buildings in the center of Manhattan, brings beautiful enjoyment to the 
citizens, and also has a positive effect on the economic development of the surrounding area. The successful 
renovation of High Line Park not only promotes the improvement of the surrounding social environment, but also 
helps to control the crime rate, which is more attractive to the middle class and the rich, and further promotes the 
prosperity of the real estate market. The successful renovation of High Line Park has led other cities to follow suit, 
trying to replicate its experience of the successful renovation, bringing a steady stream of dynamism to urban 
development. This article focuses on the social influences and huge development stimulating effects which was 
produced by this masterpiece-the Highline Park. 
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引言 
狭长的废弃铁路横贯城区，且铁路沿线两侧的

用地差异非常明显，因此与用地相对集中的建筑、

码头等相比较改造难度更大，一直都是城市遗留区

域改造的重难点。随着现代城市高速发展，部分铁

路专线由于缺乏管理，导致废弃，杂草丛生，成为

城市死角，也造成了城市空间的严重浪费，狭长的

割裂地带对铁路两侧用地及交通联系造成严重阻

碍。 
纽约高线公园于 2005 年开始正式改造，这段位

于曼哈顿市中心的高架铁轨的成功改造给城市经

济、社会、环境发展带来了始料未及的影响。 

1 项目背景 
1.1 高线铁路历史脉络 
位于纽约曼哈顿切尔西区的高线铁路总长 1.4

英里，是一条穿越曼哈顿 22 个街区的铁路货运专

线。该货运专线在废弃之前承担了切尔西区肉类加

工厂及仓库和哈德逊港口之间铁路货运的运输工

作，来回穿梭的货运列车源源不断的将奶制品、水

果及其他农产品运往目的地，在整个纽约工业区发

挥出了重要作用。货车运输事业在 1960 年开始快速

崛起后，高线铁路运输业务开始逐步走向边缘化，2
0 世纪 80 年代高线铁路全线荒废，也面临着拆除的

命运[1]。下图 1 为废弃高线铁路。 
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将高线铁路打造成城市公共空间的设想出自于

切尔西区的两位居民——佐治亚·戴维和罗伯特·哈

蒙德，他们在 1999 年建立了“高线之友”的非盈利

性组织。该组织在 2003 年面向全世界公开召集高线

公园设计方案，全球 36 个国家共推出了 720 多套改

造方案；高线之友的这一举措吸引了国际社会对高

线铁路改造的广泛关注。高线公园改造方案在 2005
年获得了纽约市议会正式批准，同时将第十大街和

第十一大街，南起第 16 街，北至第 30 街的区域划

定为西切尔西特区，废弃高线铁路的大部分都纳入

了特区。在议会提案中明确提出将高线铁路改造成

城市带状公园，通过改造来带动周边区域的城市更

新和发展。 
1.2 高线铁路周边发展变迁 
目前保留下来的高线铁路主要出在切尔西社区

西部。该区域从 18 世纪中期开始就被当成是肉类加

工和农产品从仓库，同时也配套了少量工厂工人住

房，紧邻哈迪逊港口。自 20 世纪末开始切尔西社区

开始了变迁，由于 SOHO 区租金昂贵，使得社区内

画廊等艺术产业逐步迁移到西区租金低廉的仓库、

工业厂房等地，逐步形成了配套的艺术街区和轻工

业产业，汽车等产业则主要分布在南部地区。在产

业变迁过程中高线公园周边土地商业价值也在逐步

攀升，因此 20 世纪末开始已经杂草丛生的高线铁路

改造正式进入了人们的视野[2]。下图 2 为改造后的

高线公园。 
2 高线公园改造开发效应 
高线公园在改造成功之后为周边居民提供了休

闲娱乐场所，区域生态环境得到有效改善，并逐步

成为了纽约市重要的旅游景点之一，吸引着世界各

地游客前来观光[3]。同时也带动了该区域的房地产

产业发展，据相关数据统计发现，至今为止该区域

吸引的投资总额达到 220 亿美元。公园每年接待世

界各国游客达 400 万人次，由此带来的创收已经远

远超过投资，纽约市政府在未来 20 年也将从公园中

获得 9.8 亿美元税收。 
2.1 社区犯罪率下降 
自 2009 年高线公园成功改造对外全面开放以

来，在全美城市公园中的犯罪率一直处于最低，因

此也被称为纽约最安全的公园。纠其原因主要有以

下几个方面：首先，高线公园是由横穿在曼哈顿市

中心的一条狭长铁路专业线改造而成，公园两侧紧

邻建筑物，因此公园的大部分区域长期处于周边居

民的视线可及范围内，其中公园一侧居民在室内或

阳台即可看到公园的整个情景。设想犯罪分子时刻

处在居民的注视下必然会产生极大精神压力，这也

是公园犯罪率较低的一个主要原因[4]。其次，由高

架铁轨改造的公园与地面高差达到 30 英尺（如下图

3 所示），犯罪分子在其他公园作案后可以快速逃

离现场,但要想逃离高线公园需要乘坐电梯或楼梯,
从而使得公园犯罪率直线下降。最后，目前高线公

园规定公园内部严禁骑自行车或遛狗，饮酒后不得

进入公园，而且在公园内部有不间断巡逻的警察；

晚上 11 点之后公园正式关闭，在这种管理制度下加

之高线的地理优势，使得公园管理和控制更有效率
[5]。 

2.2 商业开发项目急速增长 
高线公园为西切尔西特区吸引了很多开发企

业，在一、二期改造工程项目中开发项目类型已经

达到 20 多个，开发项目覆盖了高端住宅楼、零售业、

酒店和餐馆等各种类型，例如扎哈遗作 520 West 2
8th Street，托马斯·赫斯维克的 Lantern House 和 t
he Vessel 均是万千纽约市民和国际游客的打卡圣

地。随着投资开发项目的增多周边土地快速升值，

原有业主对土地用途开始重新规划[6]。例如艾迪森

房产就将原有一直用作停车场的两块地块改建成高

层住宅。高线公园的成功改造也进一步催生了哈迪

逊广场(Hudson Yards)，使其成为全美有史以来最大

的一座私营开发项目。 
2.3 房产价值快速上升 
高线公园的成功改造使得原本具有区位优势的

住宅价格开始飙升，吸引了大量高收入群体。公园

周边房价快速上涨，目前已经成为整个纽约市富人

聚集区，即使在 2015 年至 2016 年的一年时间里曼

哈顿中心区房价持续下跌的情况下，高线公园周边

同类住宅价格却逆势上涨 10%左右。 
2.4 高线公园成功改造的经验借鉴 
高线公园并为世界首例成功由废弃铁路改造成

城市公园的案例，但是与巴黎绿荫步道改造项目相

比较，高线公园项目改造成功的影响力更大，高线

公园的成功改造已经被当成是当今时代城市更新和

工业遗产保护的新范例，也代表着这个时代城市更
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新的新趋势。来自于布鲁克林学院的莎伦·佐金教

授认为，高线公园因其满足了 19 世纪工业遗产和城

市经济发展的实际需求，从而在废弃铁路改造项目

中成功引领了世界潮流。高线公园在改造过程中保

留了工业时代的部分高架铁轨，人们置身其中可以

清晰的感受到 19 世纪工业社会的痕迹（如下图 4）；
从城市经济发展的层面来看，高线公园在成功改造

之后周边人居环境得到极大改善，为特区吸引大量

投资资金，也进一步推动了周边商业、房地产及旅

游业项目的繁荣发展。高线公园的成功改造被其他

城市广泛推崇，城市废弃铁轨改造也成为各城市推

动城市更新发展的原动力，例如受高线公园改造影

响在城市更新项目有伦敦卡姆登高线公园、东京代

官山、首尔 7017 等项目。 

 
图 1 废弃高线铁路 

 
图 2 改造后高线公园 
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图 3 高线公园与地面高差 

 
图 4 日本代官山现代化商业街区 

 
日本代官山将东横线废弃电车线路改造后形成

了现代化商业街区，一度被称为东京的布鲁克林区；

首尔 7017 是以城市立交公路改建成的城市公园，公

园改建中重新种植了 24000 多株植物，城市景观环

境得以有效改善，也进一步优化了首尔中央火车站

周边交通环境。 
3 结束语 
处在转型升级关键时期的中国，各工业产业从

城市中心向城市边缘的逐渐迁移给城市留下了众多

废弃的铁路专线。城市空间被这些狭长的铁路一分

为二，废弃铁路的存在也使得两侧交通联系受到极

大影响，因长期缺乏有效管理导致废弃铁路成为了

城市的消极空间，也增添了城市的安全隐患。这些

废弃铁路要将拆除需投入大量改造费用，而且带状

用地也是当今城市空间改造的一个难点。高线公园

的成功改造位于我国旧城区废弃铁轨改造提供了丰

富经验，在城市更新中通过借鉴高线公园的改造经

验，可有效改善旧城区人口密度小、缺乏产业支撑

的现状。但我们也要避免盲目套用高线公园改造模

式，否则很可能会陷入公园荒废的尴尬境地。 
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